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1. Baubeschreibung

Im Auftrag der GWC sollen im Objekt Klosterstra3e 29 — 38 die Steigestréange Sanitér einschl. Bader und
der Elektroinstallation erneuert werden.
Der Leistungsumfang enthalt die Erneuerung in 97 Wohneinheiten sowie in 4 Gewerbeeinheiten.
Diese setzen sich die folgt zusammen:

o Klosterstral3e 29-32 ist 5-geschossig mit 36 WE und 4 Gewerbeeinheiten (Block 16)

o Klosterstrafl3e 33-34 ist 5-geschossig mit 25 WE (Block 17)

o Klosterstrafl3e 35-37 ist 4-geschossig mit 28 WE (Block 18)

o Klosterstral3e 38 ist 4-geschossig mit 8 WE (Block 19)
Das Objekt wurde It. vorliegender Unterlagen im Jahr 1986 — 1988 errichtet.
Die Sanierung erfolgt unter bewohnten Bedingungen. Das heil3t, das besondere Sorgfaltspflicht bei den
Arbeiten zu beachten ist. Der FuBboden ist mit geeigneten Materialien zu schiitzen. Bei Trockenbohrar-
beiten sind entsprechende Anlagen und Geréte zur Staubabsaugung im Arbeitsbereich und im darunter-
liegenden Geschoss einzusetzen.
Fur die Demontage, Montage einschl. der kompletten Nebenleistungen stehen je Wohnung max. zwei

Wochen zur Verfligung.

2. Technische Erlauterungen Fliesenlegerarbeiten

2.1 Allgemeines

Durch den AG wird eine Baustelleneinrichtung fir die gesamte Bauzeit gestellt. Als Aufenthaltsraum wird
eine leere Wohneinheit in der Klosterstral3e 21 genutzt. Die Gewerke spezifische Zuordnung der Raume
erfolgt zum Baubeginn durch den AG. Fir das ordnungsgemaRe VerschlieBen zum Feierabend ist jeder
AN selbst verantwortlich.

Eine Containeraufstellung ist aus verkehrstechnischen Griinden straBenseitig nicht moglich. Durch die
Hofeinfahrt des Wohngebaudes besteht die Moglichkeit einen Anhanger kurzzeitig im Innenhofbereich
zum Transport der Abbruchmaterialien aufzustellen. Es bestehen beengte Verkehrsverhaltnisse und ein-
geschrankte Parkmdglichkeiten im Innenstadtbereich.

Die Musterfliesen sind dem AG sowie der Hausverwaltung gemeinsam mit der Bauleitung zur Bestati-
gung vorzulegen.

Alle im Leistungsverzeichnis genannten Leistungen sind hinsichtlich tatsachlich ausgefiihrter Menge und
damit verbundenen Kostenaufwand dem Bauherrn nach erfolgter Abnahme der Baumaf3nahme schriftlich
nachzuweisen. Alle Leistungen sind wohnungsweise getrennt nach Bad und Kiiche mit den entsprechen-

den Positionen aufzufiihren.

Erlauterungsbericht Fliesen- und Malerarbeiten Ausfiihrungsplanung
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Weiterhin sind die ausgefihrten Leistungen sowie eintretende Abweichungen zum geplanten Objekt tag-
lich schriftlich im Bautagebuch festzuhalten und der Bauleitung wéchentlich zur Bestatigung vorzulegen.
Nachtrage und Abweichungen sind sofort bei der Bauleitung und dem AG anzuzeigen.

Standardmafig sind im Rahmen dieser Instandsetzungsmafnahme Wand- und Bodenfliesen in den Ba-
dern vorgesehen.

Der Fliesenspiegel in der Kiiche wird nur erneuert, wenn im Bestand vorhanden. Mieterwiinsche sind zu
beriicksichtigen, die Mehrkosten sind zwischen dem Mieter und dem Auftragnehmer gesondert zu ver-
einbaren und zu verrechnen.

Die Ful3bdden in den Kiichen bleiben im Bestand erhalten.

Samtliche FuRbodenfliesen und -belage sind entsprechend zu schitzen.

Die WC-Benutzung fir den Mieter in der Wohnung ist téglich zum Feierabend zu gewahrleisten.

Die Teilnahme des AN an einer Wohnungsbegehung zur Fliesenbemusterung sowie Festlegung
des Leistungsumfanges in jeder Wohnung ist vor Baubeginn zwingend erforderlich.

Der Termin zur Wohnungsbegehung wird in Absprache mit der Bauleitung festgelegt.

Beachten:

Die Komplettierung der Sanitarobjekte im Bad erfolgt erst nach Abschluss der Fliesenarbeiten.

» Dem Auftragnehmer ist es untersagt, Wasser oder Strom (auch Beleuchtung zahlt dazu) aus der
Mieterwohnung zu entnehmen. Es wird ein Baustromverteiler im Treppenhaus, in jeder Etage, vom
AG zur Verfiigung gestellt. Vorleistungen, wie zum Beispiel das Anriihren von Fliesenkleber, Flex- und
Schneidarbeiten dirfen nicht in der Wohnung ausgefuhrt werden.

» Der FuRBboden der begangenen Wege in den Wohnungen ist mit Abdeckvlies zu schiitzen.

Fehlstellen wahrend der 14-tagigen Bauzeit sind nachzuarbeiten.

Diese Nebenleistungen sind mit in die Einheitspreise einzukalkulieren.
Der Untergrund im zu fliesenden Bereich ist entsprechend vorzubereiten. Mittels Wandausgleichsputz ist
eine ebene Flache herzustellen. Die Wande sind mit einer Haftgrundierung vor Beginn des Fliesens zu

versehen.

Die Abbruchmaterialien werden Eigentum des Auftragnehmers und sind zu entsorgen. Die Wohnungen

sind taglich besenrein zu verlassen.
Umfang der Fliesenarbeiten:
Abbruch/Demontage:

¢ alle Wand- und Bodenfliesen in den Badern

e im Arbeitsbereich in den Kiichen

Erlauterungsbericht Fliesen- und Malerarbeiten Ausfiihrungsplanung
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Fliesenarbeiten Bader

e Die Hohe der Fliesen im Bereich der Badewanne betragt 2,00 m. Danach wird die Hohe der zu flie-
senden Flache auf 1,25 m, bis zur Tir gesenkt.

¢ Die Badewanne mit Trager ist zu befliesen und eine Revisionsoffnung im Bereich der Ablaufgarnitur
herzustellen. Diese wird dann mit einer Fliese und einer Silikonfuge verschlossen.

o Fliesenausschnitt fir vorhanden Steckdosen herstellen

¢ An allen waagerechten und senkrechten Fliesenabschlissen werden Eckleisten aus Kunststoff ge-
setzt.

e Der Ubergang der Bodenfliese zum Flur wird mit einer Abschlussschiene ausgefiihrt.

¢ Die Fugenfarbe, ebenso das Silikon, ist vor Baubeginn mit dem AG abzustimmen

Vorarbeiten fur die zu fliesenden Flachen, sind wie folgt auszuftihren.

¢ Wand,- und Bodenflachen nach Abbruch der Bestandsfliesen ausgleichen

e Grundieren bzw Haftgrund streichen

e Boden ausgleichen und nivellieren

¢ Abdichtung gemaf DIN 18534-5 herstellen

e die Ecken und Ubergangen von der Wand zum Boden sind mit Dichtband, die Armaturenanschliisse
mit Dichtmanschetten auszufiihren

¢ Die Wand- und Bodenfliesen sind nach den Fliesenarbeiten zu verfugen und die Ecken mit Silikon

auszufiihren

Fliesenarbeiten Kiichen (in Einzelféllen)

¢ Der Fliesenspiegel im Bereich des Installationsschachtes ist der Lange von ca. 2,12 m und in einer
Hohe vom 0,60 auszufiihren. Der Meterriss ist nach dem vorhanden Bestandsfu3boden in der Kiiche
festzulegen.

o Die Trockenbauwand ist zu grundieren.

e Herstellen von Sockelfliesen oder einer PVC-Weichsockelleiste an der Installationswand nach Ab-
stimmung mit der Bauleitung.

¢ Die Fugenfarbe, ebenso das Silikon, ist vor Baubeginn mit dem AG abzustimmen

¢ Bodenfliesen, soweit vorhanden, sind bei Bedarf und nur mit Absprache der Bauleitung und dem AG

zu erneuern, auszubessern oder zu erganzen

In den Zeichnungen sind die H6hen und Breiten der zu fliesenden Flachen dargestellt. Ein Fliesenplan ist

aber durch die Ausfiihrungsfirma selbst zu erstellen und der Bauleitung vorzulegen.

An allen vertikalen und horizontalen Wand- und Bodenanschliissen sind dauerelastische Fugen herzu-
stellen, die farblich mit der Fliesenverfugung abzustimmen sind. Die Verfugung ist passend zur Fliesen-
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farbe, nicht nur in silbergrau, auszufiihren. Vor Ausfuhrung ist dazu eine Festlegung mit dem
AG/Bauleitung zu treffen. Das Anbringen der Silikonfugen am WC und Waschtisch wird durch den AN
Sanitar realisiert.

Fir den vertikalen und horizontalen Abschluss der Fliesen sind Eckschienen vorzusehen, wobei die
Schnittflachen fachgerecht zu schlie3en sind. Vor Baubeginn sind die Ausfihrung und der Schienentyp
mit dem AG und der Bauleitung festzulegen.

Bei der Ausfuihrung von neuen Bodenfliesen ist im Bereich der Tir eine Schliterschiene zu setzen, ggf.
ist die Tur zu kirzen. Das Kurzen der Tur ist durch den AN Fliesen zu koordinieren und auszufuhren. Die
Tiarschwelle ist von der Flurseite glatt zu spachteln.

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, je Wohnung 4 Fliesen als Reservefliesen fur Kiiche und Bad zu tber-
geben. Die Ubergabe der Reservefliesen ist schriftlich nachzuweisen. Die Ubergabe erfolgt zur zentralen
Einlagerung in Abstimmung mit der Bauleitung.

Sonderwinsche von Mietern wie Fliesenmenge, Farbe oder Qualitat betreffend, sollten in jedem Fall be-
ricksichtigt werden. Mehrkosten gegeniiber der Standardleistung sind zwischen dem Mieter und dem
Auftragnehmer gesondert zu vereinbaren und zu verrechnen.

Mit den Dokumentationsunterlagen ist dem AG ein Mieterspiegel mit Inhalt der ausgefiihrten Fliesenleis-
tungen (Farbe und Menge) fur Bad und Kiiche zu tGbergeben. Privat beauftrage Leistungen sind dabei mit

auszuweisen.

Alle Fliesenbemusterungen sind durch den Auftragnehmer Fliese vorzunehmen.

3.  Technische Erlauterungen Malerarbeiten

3.1 Allgemeines

Durch die Sanierungs- und Modernisierungsmafinahmen der Sanitar-, Liftungs- und Elektroanlage im
Wohnbereich sind Tapezier- und Malerarbeiten erforderlich. Der Untergrund im zu tapezierenden Bereich

ist fachgerecht vorzubereiten (z.B. Grundierung der Trockenbauwande).

zu tapezierende Bereiche Kiiche

e Schachtwand sowie Herdseite (L-Form) raumhoch

¢ bei vorhandenen Fliesenspiegel an der Betonwand komplette Wand ober- und unterhalb des Fliesen-
spiegels

¢ Decke = nein / bei Schadstellen ausbessern

Erlauterungsbericht Fliesen- und Malerarbeiten Ausfiihrungsplanung
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zu tapezierende Bereiche Bader
¢ alle Wande raumhoch (abzuglich Fliesenbereiche)

¢ Decke > ja, Raufaser weild wie Wande

zu tapezierende Bereiche Flure
e Ausbesserungsarbeiten im Bereich von Heizungsstrangen, neuer Unterverteilung ELT und an den

Wohnungseingangstiren

In den zuvor benannten Bereichen sind die Flachen mit Raufaser zu tapezieren und anschlie3end mit

weilRer Farbe zu streichen.

Hinweis:

Vor dem Rickbau der Schachtwand in der Kiiche (kein Asbest) wird diese umlaufend fachgerecht von
den umgebenden Bauteilen getrennt. Somit soll die Beschadigung der Tapete im Wand- und Deckenbe-
reich auf ein Minimum begrenzt werden.

Mieterwiinsche sollten, Farbe und Qualitat betreffend, im besonderen Fall berlicksichtigt werden. Mehr-
kosten sind gegeniber einer geplanten Standardausfiihrung zwischen dem Mieter und dem Auftragneh-

mer gesondert zu vereinbaren und zu verrechnen.

4.  Sonstiges

Es sind (eingangsweise) Wohnungsbegehungen, jeweils ca. 4-6 Wochen vor dem jeweiligen Baubeginn
in den Wohnungen, durchzufiihren; die Terminvereinbarung (z.B. Aushénge) obliegt dem Baubetreuer.
Den Mietern wird dabei durch den Baubetreuer der Umfang, die Umsetzung, die erforderlichen Baufrei-
heiten etc. fur die Baumalinahme dargelegt. Weiterhin sollen durch den jeweiligen Gewerke-AN die bis-
herigen gewerkespezifischen Ausstattungen in den einzelnen Wohnungen erfasst werden; diese Auf-
nahme soll den Arbeitsumfang in den Wohnungen darstellen und dient als Grundlage fir Abrech-
nung/Aufmalfd fir die spatere Mietenanpassung. Die aufgenommenen Daten sind mit dem Baubetreuer
abzugleichen und werden dann zusammengefasst dem AG zur Verfiigung gestellt. Die Teilnahme eines
Vertreters des jeweiligen Gewerke-AN an den Vorbegehungen in den Wohnungen ist daher zwingend

erforderlich!

Erlauterungsbericht Fliesen- und Malerarbeiten Ausfiihrungsplanung
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5.

Nachweise

Checkliste des Bauherrn fiir zu tibergebende Unterlagen bei der Abnahme:

Fachunternehmererklarung Fliesenleger

Fachunternehmererklarung Maler

Mieterspiegel mit Auflistung der ausgefiihrten Leistungen je Wohnung
Materialnachweis Fliesen

Nachweis der verwendeten Materialien

Info zum Gewerbe

Erlauterungsbericht Fliesen- und Malerarbeiten Ausfiihrungsplanung
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Zeichnungsverzeichnis

Bezeichnung Zeichnungsnummer

Ubersichtsplan Erdgeschoss 29-30 0116_AP_GO00.1

Ubersichtsplan Erdgeschoss 31-32 0116_AP_GO00.2

Ubersichtsplan Erdgeschoss 33-35 0116_AP_GO00.3

Ubersichtsplan Erdgeschoss 36-38 0116_AP_G00.4

Ubersichtsplan 1.-2. Obergeschoss 29-30 0116 _AP_GO01.1

Ubersichtsplan 1.-2. Obergeschoss 31-32 0116_AP_GO01.2

Ubersichtsplan 1.-2. Obergeschoss 33-35 0116 _AP_GO01.3

Ubersichtsplan 1.-2. Obergeschoss 36-38 0116 _AP_GO01.4

0116_AP_G03.1

0116_AP_G03.2

0116_AP_G03.3

0116_AP_GO03.4

0116_AP_G04.1

0116_AP_G04.2

0116_AP_G04.3

Fliesenspiegelplan Variante Badewanne | 0116_AP_PO1
Fliesenspiegelplan Variante Dusche 0116_AP_PO02
Fliesenspiegelplan Variante Badewanne | 0116_AP_PO0O3
Fliesenspiegelplan Variante Dusche . 0116_AP_P04
Fliesenspiegelplan Gewerbe 1, Bad_____ .. 0116_AP_PO05
Fliesenspiegelplan Gewerbe 2, Bad____ .. 0116_AP_P06
Fliesenspiegelplan Gewerbe 3, Bad.___ .. 0116_AP_PO07
Fliesenspiegelplan Gewerbe 3, Kiche . 0116_AP_PO08
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Bauablaufplan
Saibe 11 von 14 der Anklndigung von instandsetzungs- und Medermisserungsmalnahmen
Fiosigrairale 289-32 [ 33-34 [ 30-37 1 38 vam 20,04 2048
Anlage 2 Zeitplan und voraussichtliche Dauver
Den pemauen Zeitraum flr die Arbeiten an der Heizungs-, Sanitar-, Ablufi-, Elektroanlage sowie
Fliesenlegerieistungen in der von lhnen gemieteten Wohnung entrehmen Sie bitte dem nachfolgendem
Ablaufplan. Bitte beachten Sle, dass die Arbeiten Immier strangweise, das heifl ALLE Wohaungen und Telle der
Gewerbeeinheiten, diz dbereinander lizgen, ausgefuhrt werden missen.
k] Bauzeltraum | Dauer
Auszufiihrende Leistungen geplant/voraussichilich
Baubeginn Bauenda
Arbeiten auferhalb der Wohnungen
vorbereitenifs Arbedten an sentraler Helzungs- 1008.2026|  04.09.2025| 4 Wachen
anloge i
uqrbrrmttnde Arbeiten an den zentrolen Sanitdr-, 07.09.2026 | 02.10.2026| 4 Wochen
Liftungs- und Elektreaniagen ,
Arbeiten innerhalb der Wohnungen I [
| Erneverung der Heizungsinstallation (Heizkdrper, Leitungen)
Erneuerung der Sanitir-, Ligftungs- wnd Elektrooniage sowie Fliesenlegerarbeiten
'Llnil:erstraﬂa E I||J1v:§ ____Heizung __07.09.2026 11.09.2026| 1 Wm:]_'}l-en
5an./Loft./Flies./Elek, El‘i ID EEIEE 16102026 | 2 Wochen
Klosterstralie 38 rechis Helzung 14.09.2026 18.09.2026| 1 Wochen
San./LOft. (Flies./Elek, 19.10,2026 30.10.2026 | 2 Wochen
| Klosterstrale 37 links Hielzung ] 21.09.2026 25.09.2026| 1 Wochen
San./Luft./Flies./Elek.| 02112026 13112026 2 Wochen
Klosterstralic 37 mitte Helzung 28.09,2026 02.10,2026| 1 Wochen
San./LOFL fFhes fElek, 16.11.2026 27.11.2026| 2 Wochen
Klosterstralie 37re  links Helzung 05.10.2026 05.10.2026| 1 Wochen
5an./Lift./Flies./Elek. 30.11.2026 11.12.2026] 2 Wochen
Klosterstralie 36 firks Heizung 12.10.2026 16.10.2026 | 1 Wochen
San.fLift./Flies./Elek, 18.01.2027 29.01.2027 | 2 Wochen
Klosterstralie 36 rechts Helzung 19.10.2026 23.10.2026| 1 Wochen
san, fLift./Flies. /Elek, 01.02.2027 12.02.2027| 7 Wochen
Klosterstrafie 35  links Helzung 26.10.2026 30.10.2026 | 1 Wochen
San. /LM Flies./Elek. 15.02.2027 26.02.2027| 2 Wochen
Klosterstralie 35 rechts Heizung 02.11.2026 06.11.2026 | 1 Wochen
San./LOTt /Flles./Elek, 01.03,2027 12.03.2027] 2 Wochen
KlosterstraBe 34 links  Heizung 09.11.2026  13.11.2026| 1 Wochen
San.fLOft /Flies./Elek, 05.04.2027 16.04.2027| 2 Wochen
Klosterstralfie 34 rechis Helzung 16.11.2026 20112026 1 Wochen
San. /Lot (Flies./Elek, 19.04,2027 30.04.2027| 2 Wochen
Elosterstralfe 33 links Helzung 23.11.2026 27.11.2026| 1Wochen
San. /L0 Flies./Elek, 24.05.2027 | 04.06.2027| 2 Wochen
Klosterstrafie 33 mitte Heizung 30.11.2026 04.12.2026| 1 Wochen
San./Lift /Flies [Elek. 07.06.2027 18.06.2027| 2 Wochen
Erlauterungsbericht Fliesen- und Malerarbeiten Ausfiihrungsplanung
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Sgite 12 von 14 der Ankundigung von Instandsetzungs- und Modemisisrungsmalinahmen
Kiosterstralle 28-32 / 33-34 [ 35-3T { 38 vom 20.04 2028

Klosterstrale 33 rechts Hudzung 07.12.2026 11.12.2026( 1 Waochen
San.fLatt.fFlies./Elek. 21.06.2027 02.07.2027| 2 Wachen
Klosterstralle 32 links Heizung 18.01.2027 22.01.2027| 1 Wachen
San./Lift /Flies./Elek | 05.07.2027|  16.07.2027| 2 Wochen
Gewerbe (Poduologie) Heizung 18.01.2027|  22.01.2027| 1'Wachen
San./Lifu/Flles./Elek. 05.07.2027 16.07.2027| 2 Wochen
K[ustersltraﬂ-e 32 rechts Heizung 25.01.2027 29.01.2027| 1 Wochen
) - San./LOft./Flies,/Elck. | 19.07.2027|  30.07.2027| 2 Wochen
Gewerbe [Friseur) Helzung 25.01.2027 29.01.2027( 1 Wachen
San./Laft. /Flies./Elek 19.07.2027 30.07.2027| 2 Wachen
Klosterstralie 31 links Helzung 01.02. 2027 05.02.2027| 1 Wochen
San. Lt /Flies,/Elek, 02.08.2027 13.08.2027| 2 Wachen
Gewerbe [Friseur) Heizung 01.02.2027 05.02.2027| 1 Wachen
| San.fLift./Flies./Elek. 02.0B.2027 13.08.2027 | 2 Wachen
Klosterstralle 31 rechts  Heipung 08.02.2027 12.02.2027| 1 Wachen
San./Loft./Flies./Elek. 16.08.2027 27.08.2027 | 2 Wochen
Gewerbea [Palster) Hetzung 08.02.2027 12.02.2027| 1 Wachen
San.fLaft. /Flies./Elek. 16.08.2027 27.08.2027 | 2 Wochen
Klosterstralle 30 links Heizung 15.02.2027 19,02.2027 | 1 Waochen |
San.fLaft./Flies./Elek. 30.08.2027 10,02.2027 | 2 Wachen
Goworbe (Polster) Hufzung 15.02.2027 19.02.2027 | 1 Waochen
San.fLOTL /Flies./Elek. 30.08.2027 10.02.2027| 2 Wachen
_Klu_str.:rstraﬁg 30 rechts  Heiung L 22.02.2027 26.02.2027 | 1 Wachen
San. LAt /Flies. /Elek. 13.00.2027 24.09.2027 | 2 Woehen
Gewerbe (Raumdesign) Heizung 22.02.2027 26.02.2027| 1 Waochen |
San. fLUFt./Flies./Elek.|  13.09.2027  24.00.2027| 2 Wachen
Elosterstralie 29 links Helzung 01.03.2027 05.03.2027| 1 Wochen
- San./Laft. /Flles. /Elek 27.09.20%7 08.10.2027 | 2 Wachen
Gewerbe [Raumdesign) Helzung 01.03.2027 05.03.2027 | 1 Wachen
- - San.fLaft./Flies./Elek. |  27.09.2027 08.10.2027 | 2 Wochen |
Klosterstralle 29 Mitte Heizung 08.03.2027 12.03.2027| 1 Waochen
San.fLOT/Flies. /Elek. 11.10.2027 22102027 | 2 Waochen
Gewerbe [Raumdesipn) Heizung 08.03.2027 12.03.2027| 1 Wachen
- San./Lift/Flies/Elek. | 11.10.2027]  22.10.2027| 2 Wachen
Klosterstralla 29 rechts Halzung 15.03.2027 19.03.2027| 1 Wachen
) San./Lift./Flies./Elek, 25.10.2027 05.11.2027 | 2 Wochen
Gewerbe [Raumdesign) Helung 15.03.2027 19.03.2027 | 1 Wochen
L an.flijfr.,uiflies_,f'ﬂeh. 2‘5_1‘[3.2&2? DE.I:_J:_EIEIET 2 Wachen
|Arbeiten aufierhalb der Wohnungen | | |
Heizung - Nacharbeiten, Restleistungen 05.04.2027|  16.04.2027| 2 Wochen
| Sanitdr-fElekira - Nacharbelten, Restleistungen 08.11.2027 ! 19.11.2027] 2 Wachen |
|

Dieser Bauablaufplan wird Vertragsbestandteil. Die benannten Termine sind zwingend einzuhalten, um
einen moglichst reibungslosen Ablauf der gewerketbergreifenden Arbeiten insbesondere in den Woh-
nungen zu gewabhrleisten. Die erforderliche Anzahl der Arbeitskréfte ist entsprechend der Leistungen und
des festgelegten Zeitrahmens zu kalkulieren und wéhrend der Bauausfiihrung einzuhalten.

Erlauterungsbericht Fliesen- und Malerarbeiten Ausfiihrungsplanung



